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Norrmansé Tomtagarférening

1 Summering

Styrelsen har triffat Norrtilje kommun som har informerat om aktuell miljéplan vilken
innebdr att alla fastigheter i kommunen, savil for permanentboende som for
fritidsboende, skall ha en godkind avloppsanldggning.

Bakgrunden 4r bl. a. den ¢kande algblomningen som vi sett pa senare dr samt tydligare
EU-direktiv.

Kommunen planerar att pabérja inventering av fastigheterna p&4 Norrmansé under
forsommaren 2010. Om det da visar sig att avloppsanldggningen ej 4r godkénd far
fastighetsdgaren ett 4liggande att &tgérda bristerna inom normalt 6 manader alternativt
att koppla bort ingdende vattenledningar till fastighetens byggnader.

Samtidigt med detta informerade kommunen om ett forslag till en kommunal Vatten-
och Avlopps- (VA-) anldggning som omfattar Norrmansé, Aspholmen och Oxholmen.
VA-anldggningen omfattar bade firskvatten och avloppsvatten.

Informationen &r prelimindr men styrelsen vill s4 snart som mojligt ldmna denna forsta
information i denna viktiga framtidsfriga.

Ett informationsméte kommer att héllas tillsammans med Norrtélje kommun 2010-05-08
dé ytterligare information kommer att limnas.

Vattenfrdgan har nu fatt en ny vindning. Nar vii F oreningen diskuterade den for nigra
dr sedan var vi oroliga for saltvattenintréngning i vart vattenmagasin och det resulterade
1 beslutet om den s.k. vattenposten som vi lyckligtvis &nnu €j behovt anvinda.

Nu foljer Norrtélje kommun upp sina krav p4 godkénda avloppsanldggningar och
erbjuder samtidigt en framtidsinriktad 16sning for bade vatten- och avloppsfragorna.

Varje fastighetsdgare pd Norrmansé stir infor tre alternativ
- Anldgga en godkédnd avloppsanliggning dvs. minst en tvakammarbrunn med
infiltrationsbadd
- Ansluta sig till en eventuell kommunal VA-anldggning
- Inte géra ndgot och tvingas koppla ur réren med vatten in i vara byggnader och
endast ha en kran pa garden. Detta giller inte de som har en godkénd
avloppsanlédggning redan nu. Styrelsens bedomning ar att dessa ér i kraftig

minoritet

Nedan redovisas om bakgrunden och Norrtilje kommuns krav pa avloppsanliggning
Vidare beskrivs den nya 1sningen samt ett mycket grovt estimat av kostnader.

Slutligen redovisas en tidsplan
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Norrmans® Tomtagarférening

2 Bakgrund

Norrtilje kommun anger i sin milj6plan att alla fastigheter i kommunen, savil for
permanentboende som for fritidsboende, skall ha en godkénd avloppsanléiggning.

Med godkind avloppsanordning avses i detta sammanhang en tvd-kammars slambrunn
med korrekt anlagd infiltration for s.k. BDT — vatten (Bad, Dusch och Tvitt). For toalett
krévs nagon form av mulltoa alternativt elektriska forbranningslosningar. Alternativet att
abonnera pa himtning av latrintunnor torde finnas kvar dven under 2010. En toalett med
avlopp kréver alltid trekammarbrunn. Dessa slambrunnar (tva- och tre-kammar) skall

med jdmna mellanrum slamsugas.

Som ndmnts ovan planerar kommunen att borja inventera fastigheterna pd Norrmansd
under férsommaren 2010. Om det da visar sig att avloppsanldggningen ej dr godkind s&
far fastighetsdgaren ett 8ldggande att atgérda bristerna inom normalt 6 manader. Om
detta ej sker dldggs fastighetsdgaren att koppla bort ingdende vattenledningar till

fastighetens byggnader.
Det ir alltsa tilldtet enligt nuvarande regelverk att ha en vattenkran utomhus pa grden

utan att ha en sirskild avioppsanldggning.

Styrelsens bedomning &r att majoriteten av fastigheterna pad Norrmanso skulle 3 ett
aldggande att komplettera avloppsanldggningen efter en inventering,

Kostnad for atgdrderna varierar sjdlvfallet fran fastighet till fastighet. Ett riktmérke kan
dock vara att anldgga en 2-kammarbrunn inklusive infiltration kostar ca 100 000 SEK

och till detta kommer arliga kostnader for slamsugning.

Styrelsen gor bedomningen att de flesta €j vill ha "en kran utomhus" utan fortsatt ha
rinnande vatten inomhus.

Aspholmen har ett reningsverk som nu tjénat ut och planerar att ansluta sig till
kommunens reningsverk i Spillersboda. En framstillan frdn Aspholmen har limnats till
Foreningen om fé lagga en avloppsledning p& Norrmansos vattenomride och passera vid
Kummelgrundet.

Vid diskussionerna i detta drende har Norrtélje kommun deltagit och dé presenterat ett
forslag om att dra en VA-ledning 6ver Norrmansé och mojliggora for Norrmansds
fastigheter att ansluta sig till en kommunal VA-16sning.

Det skall i detta sammanhang papekas reningsverket pa Aspholmen r utslitet och har
mycket dalig reningseffekt. Det mérks framst vid kraftiga regnfall, som ju har blivit
vanligare pé senare ar, dd mycket orenat vatten gar direkt ut i havet. Det ir siledes av
stort intresse dven for oss Norrmansébor att Aspholmen fir en bra 16sning.

Norrtilje kommun vill nu gora en framtidsinriktad helhetsldsning for bade vatten och
avlopp som omfattar férutom Norrmansé dven Aspholmen och Oxholmen.
Forslaget beskrivs ndrmare nedan.
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Norrmanso Tomtagarférening

3 Kommunal VA-losning for Norrmanso - kort beskrivning

Norrtidlje kommun foreslar en framtidsorienterad helhetslosning for VA-fragorna for
Norrmansé, Aspholmen och Oxholmen. Bjérkholmen ir ¢j inkluderad d& de kommit
langt 1 genomforandet av planen att ansluta de fa fastigheterna pa 6n till Spillersboda
reningsverk. Styrelsen fick detta presenterat av Norrtélje kommun vid ett extra
arbetsmdte i slutet av februari.

Losningen bygger pa att en VA-ledning dras fran Spillersboda, i vattnet till Oxholmen,
over Oxholmen, i vattnet till Norrmanso, 6ver Norrmanso, 1 vattnet till Aspholmen och
slutligen upp pa Aspholmen. Avloppsledningen fran dessa tre ar kommer att anslutas
till Spillersboda reningsverk. Detta reningsverk planeras, som sékert bekant, att ldggas
ner och da kommer avloppsledningen att kopplas vidare till det nya hogeffektiva

reningsverket vid Kapellskar.
Losningen minimerar antal ledningar pd havsbotten vilket underléttar framtida underhall

och besiktning. Losningen innebar ocksa ett helhetsgrepp pé avloppsledningsfragan och
didrmed undviks ett ostrukturerat spagettiliknande monster av avloppsledningar fran de

olika Garna.

Anslutning av respektive fastighet sker via ett sekundirt nit till kommunens VA-
ledning. Normalt innebér det att en pumpanldggning laggs vid respektive fastighets
tomtgrans. VA-ledningen anldggs frostfritt sd att anldggningen kan nyttjas aret om.

Kommunen ansvarar for huvudledningen medan sekundérnitet pd Norrmansé mellan
respektive fastighet och fram till kommunens VA-ledning blir en angeldgenhet for

tomtédgarforeningen.

Nuvarande forening, Norrmans6é Tomtégarforening upa, har den juridiska formen ideell
forening. Norrtélje kommun kraver formen samfallighet for att teckna avtal om
anslutning av ett VA-nit pa on till kommunens anldggning. En eventuell realisering av
detta alternativ kriaver darfor att nuvarande férening ombildas till en samfallighet.
Styrelsen kommer att rekommendera en ombildning av nuvarande forening.

For att Norrtélje kommun skall anldgga en VA-ledning pa 0n krévs en rimlig
anslutningsgrad. Kommunen har indikerat 60 %. Enkét och intresseanmélan kommer att

delas ut vid kommande informationstraffar.

Norrtélje kommun har avsikten att starta anlaggningsarbetena 2011 inte minst {or att
korta tiden da Aspholmens numera daliga reningsverk sldpper ut vatten som ej ér helt
renat. Detta forutsatter ett stillningstagande fran Norrmanso senast september 2010.

Se vidare tidsplan nedan
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Norrmanso Tomtagarférening

4 Ekonomiska fragor.

De ekonomiska fragorna aterstar att detaljera.

Det skall understrykas att i detta avsnitt berérs endast kostnader for anslutningspunkt vid
tomtgréns. Anldggningskostnad for ledningar pa egen mark indragning i byggnader mm
tillkommer likasom &rliga konsumtionsbaserade avgifter till Norrtidlje kommun samt
underhallskostnader for nétet till samfillighetsforeningen.

Prelimindrt har vi fatt information om tre kostnadsposter

e Anslutningsavgift for Norrmanso till Norrtédlje kommun
e Kostnader f6r ombildning av Foreningen till samfillighet
e Kostnad for ndtet pd Norrmansd

Anslutningsavgiften ér en engéngsavgift till Norrtdlje kommun som erldggs infor start av

anldggning av VA-anldggningen.
Avgiften dr fn 80 000 SEK for Norrmansé (ca 1200 SEK per fastighet). Eventuellt kan

viss reduktion erhallas eftersom den nuvarande vattenposten ej kommer att nyttjas om
denna 16sning realiseras.
Till detta kommer sedan en anslutningsavgift pa 25 000 SEK per fastighet som ansluter

sig.

Ombildning till samfallighet kraver bl. a. forrattningar fran Lantmiteriverket. Denna
kostnad har grovt estimerats till 80 000 SEK (ca 1200 SEK per fastighet) baserat pa
muntliga och preliminéra uppgifter fran liknande ombildningar.

For att realisera detta avser styrelsen att lagga ett forslag till beslut pa en extra
arsstimma som planeras till forsta halvan av september 2010.

Kostnaden for sekundérnétet ar idag helt okénd. Styrelsen avser att kontakta en
leverantor for att fa ett forsta estimat.

Som viégledning kan sédgas att anslutningsavgifter dd kommunen drar fram VA-nitet till
respektive fastighet ligger i intervallet 190 000-210 000 SEK. Detta forutsétter att

samtliga fastigheter inom ett omrade ansluts.
Om vi gor en del arbete sjdlva bedomer vi att totalsumman for VA-anslutning fram till

tomtgrinsen hamnar nagot under 200 000 SEK.

I ett senare skede avser vi att undersdka en finansieringsform via bank som bygger pa ett
strimlat 14n till respektive fastighetsdgare men banken kraver pa samma sétt som

Norrtilje kommun en samfillighet som avtalspart.
Alternativet att respektive fastighetsidgare sjélv finansierar kostnaden for anslutningen

kommer ocksé att finnas.
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Norrmansd Tomtagarforening

5 Tidplan

Styrelsen vill skicka ut denna preliminéra information i denna viktiga friga redan nu
trots att manga frdgor maéste utredas ytterligare.
Foljande prelimindra tidsplan

Informationsméte 2010-05-08
Ett forsta informationsméte kommer att héllas tillsammans med Norrtilje kommun

l16rdagen 2010-05-08 .

Arsméte 2010-06-12
Ytterligare information kommer att ldmnas vid ordinarie drsméte

Extra drsméte i perioden 1-15 september 2010

Ett extra &rsmdte kommer att utlysas till i september 2010 for att kunna redovisa till
Norrtilje kommun om tillrdckligt intresse finns. Vidare skall beslut tas om
anslutningsavgift samt om foreningen skall ombildas till en samfillighet. Ett sidant
beslut kommer att medfdra behov av en extra utdebitering ca 2000 SEK per fastighet
dvs. motsvarande knappt en rsavgift pd nuvarande niva
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